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IZVIIESCE STECAINE UPRAVITELIJICE O TUEKU STECAINOG POSTUPKA
I STANJE STECAINE MASE

RjeSenjem Trgovatkog suda poslovni broj 11.5t-159/2014. Od 08.06.2015. godine otvoren je
ste¢ajni postupak nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.o0.Split.

Na ispitnom roéistu odrZanom 27.06.2016. i posebnom rodistu odrzanom 06.12.2016. ispitane
su i utvrdene traZbine vjerovnika;

Osporene Osporene
Prijavljene Utvrdene trazbine po trazbine po
VJEROVNIK TraZbine trazbine ste¢.upravitelju | vjerovnicima
I visi ispl. red 1.493.919 1.493.919
II vidi ispl.red 364.567.701 203.090.522 | 157.977.307 3.499.872
UKUPNO 366.061.620 204.584.441 157.977.307 3.499.872

L. TUEK STECAINOG POSTUPKA od odrZane Skupstine vjerovnika dana 01.lipnja 2017,

Nakon odrzane Skupstine vjerovnika, dana 01 lipnja 2017. godine ste¢ajna upraviteljica je
poduzela daljnje radnje sukladno odluci vjerovnika o nastavku rada garaZa u vlasnistvu
steCajnog duznika kako bi se u prostoru garaze nakon dvije godine od otvaranja steCajnog
postupka kona¢no nastavilo sa poslovanjem stedajnog duznika i to kroz najam 341 garazno
mjesto,

Sukladno prihva¢enoj najpovoljnijoj ponudi, drutvo ACORUS d.0.0.iz Klisa isporucilo je i
ugradilo opremu za rad i stavljanje u funkciju parkirali$nog sustava a sve sukladno
zakonskim propisima koji reguliraju ovu djelatnost. Provedene su sve ostale radnje i to:

- AngaZirana je 24-satna Suvarska sluZba.

- Instaliran je sustav naplate dircktno na kuéici pri izlasku automobila iz garaZe.

- Organizirano je dnevno polaganje utrska u poslovnici ADDICO BANKE u kojoj je
otvoren IBAN racun a poslovnica se nalazi u objektu stambeno poslovne zgrade
Lazarica.

Kontrolira se putem video nazora cijeli prostor garaze.

Upucen je zahtjev ovlastenoj sluzbi PU Splitsko dalmatinskoj da izvrsi poZarno
preventivni pregled sustava kako bi se provele radnje koje nalaze zakonska regulativa i to
iz razloga §to nije bilo saznanja a niti dokaza da je drustvo koje je upravljalo garazama
aktivno provodilo odrZavanje uredaja i zastite od pustanja u rad 2012. godine.



Nakon obilaska garaza od ovlastenih stru¢nih osoba zapotelo se sa poduzimanjem svih
radnji kojima se osigurava sigurna zastita garaznih prostora i korisnika, a sve u skladu sa
vaZzeim zakonskim propisima koji reguliraju protupoZarnu zastiti, vatrodojavu i sustay
sprinklera. '

Ugovorom, sa korisnicima se reguliralo kori$tenje garaZnih mjesta na rok od godine dana.
Mjesedna naknada je utvrdena u iznosu od 500,00 kuna te su izradene elektronske kartice za
ulazak i izlazak iz garaza korisnika temeljem potpisanih ugovora. Kako se do sada isticalo,
uporabnom dozvolom 114 mjesta je rezervirano za stanare, vlasnike poslovnih prostora i
ureda koji postepeno prihvaéaju nova pravila koristenja garaze, ali odekujemo da ée daljnje
radnje na promociji kori$tenja znatno povecati broj trajnih korisnika kojih iz dana u dan ima
sve vise. Poduzimaju se radnje u cilju promocije garaZe , kako bi se potencijalni korisnici iz
okruZenja informirali o mogu¢nosti koritenja garaznih mjesta u zatvorenoj, dvadeset tetiri
sata ¢uvanoj garaZi.

Dana , 09. lipnja 2016, pustena je garaZa u promet i od tada se kontinuirano ostvaruje prihod,
zbog kojeg su se poduzimale sve radnje a sve sa ciljem da se osigura prihod za nesmetano
vodenje steajnog postupka.

AngaZiranjem vlasnika , kako stanova tako i poslovnih prostora i ureda, potpisani su
Sporazumi sa ovlastenim dru$tvom za upravljanje - Dub inZenjering d.o.0.iz Splita koji su do
sada bili angaZirani za upravljanje samo od vlasnika stanova a danas ve¢ i od poslovnih
prostora i ureda $to ¢e u buducnosti biti velika podrska u rjeSavanju svih nedostataka koji su
danas prisutni.

II. STANJE STECAJNE MASE

U odnosu na imovinu koja je vlasni$tvo stetajnog duZnika, a o ¢emu se vierovnike
izvjeStavalo kontinuirano od otvaranja ste€ajnog postupka, poduzete su radnje za utvrdenje
trzisne vrijednosti dijela nekretnina kako bi se zapogeo postupak unovéenja sukladno Odluci
sa skupStine vjerovnika odrZane 1.lipnja 2017. Na skupstini vierovnika je ve¢inom glasova
prisutnih vjerovnika prihvacen prijedlog odluke da se imovina stedajnog duZnika prodaje u
steajnom postupku od strane ste¢ajnog suca po pravilima ovrinog postupka.

U prvoj fazi predlaze se prodaja raspolozivih nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, na
kojima je upisana zabiljeZba ovrhe broj: Ovr- 4348/14. ovrhovoditelja H-ABDUCO d.0.0.u
zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Splitu.

Kako je razluéni vjerovnik, nakon otvaranja steajnog postupka i prijenosa prava sa
H.ABDUCO d.o.0. na ADRIATIC ASSET d.0.0. iz Zagreba, angaZirao drustvo
TREZORINVEST d.o.0. iz Zagreba da izvr$i procjenu slobodnih nekretnina, odnosno
nekretnina za koje je stecajni upravitelj predloZio da se u prvoj fazi moZe zapodeti postupak
prodaje a iste nekretnine su u zemlji$nim knjigama uknjiZene kao vlasnidtvo steajnog
duznika. Elaborat o procjeni je dostavljen ste¢ajnoj upraviteljici i Trgovadkom sudu. Ukupna
procijenjena trzi¥na vrijednost na dan izrade vijestva iznosi 23.689.000,00kuna odnosno
3.099.650,64 EUR-a.

Sukladno uputi ste¢ajnog suda , zatraZena je i izvr¥ena revizija gore navedene procjene istih
nekretnina po sudskom vjestaku Juri Malenici &iji Elaborat dostavljam u privitku izvjestaja.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ETAZA | NEKRETNINA KAT OZNAKA POVRSINA EURA KN
NEKRETNINE m2 :
15 Stan 2,3 stan br, 15 142,69 |  329.305,09 2.473.081,22
30 Stan 3 stan br. 30 132,79 | 306.286,56 2.300.212,06
81 Lokal podrum2 | ppbr. 6 54,09 78.430,00 589.013,06
88 lokal podrum 1 | ppbr. 12 71,83 104.153,50 782.192,78
93 lokal podrum I | pp br. 16 33,11 48.009,50 360.551,35
94 lokal podrum 1 | ppbr. 17 33,25 48.212,50 362.075,88
101 lokal podrum { | ppbr. 26 31,93 46.298,50 347.701,74
102 lokal podrum | | ppbr. 27 33,25 48.212,50 362.075,88
114 lokal Prizemlje | ppbr. 39 58,11 84.259,50 632.788,85
116 lokal Prizemlje | pp br. 41 4727 | 68.541,50 514.746,67
117 lokal Prizemlje | pp br. 42 27,43 39.773,50 298.698,98
118 lokal Prizemlje | pp br. 43 33,91 49.169,50 369.262,95
120 lokal Prizemlje | pp br. 45 61,22 88.769,00 666.655,19
125 lokal Prizemlje | ppbr. 50 33,25 48.212,50 362.075,88
144 lokal 1 pp br. 69 612,03 887.443,50 6.664.700,68
145 ured 1 ured br, 1 71,60 95.084,80 714.086,85
148 ured | ured br. 4 126,70 197.037,50 1.479.752,10
156 ured 1 ured br, 12 71,60 95.084,80 714.086,85. |
161 ured 1 ured br, 17 45,39 60.277,92 452.687,18
162 ured i ured br. 18 46,39 61.605,92 462.660,46
163 ured l ured br. 19 45,39 60.277,92 452.687,18
165 ured 1 ured br. 21 45,39 60.277,92 452.687,18
166 ured | ured br, 22 45,39 60.277,92 452.687,18
167 ured 1 ured br. 23 4539 60.277,92 452.687,18
UKUPNO 3.025.279,77 | 22.719.855,33

Vrijeme je potvrdilo isticanu &injenicu od otvaranja ste¢ajnog postupka da ste¢ajnu
masu ¢inu nekretnine optereéene razluénim pravom i da samo nastavkom poslovanja,
iznajmljivanjem garaza ¢e se ostvarivati novéani priliv u ste¢ajnoj masi koji ée
omoguciti nastavak vodenja stetajnog postupka i osigurati pokrice trofkova vodenja
istog.

PREGLED PROMETA PO TRANSAKCIJSKOM RACUNU

BROJ : HR81 2500 0091 1014 32632

u privitku tabelarni prikaz ostvarenih prihoda i rashoda u periodu od pustanja garaza
u promet.

III: IZVIESTAJ o parni¢nim postupcima koji je izradila odvjetnica Jadranka
Mestrovi¢ Kolograni¢ — u privitku

IV. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1. Nastavak svih zapo€etih radnji koje ¢e ispuniti sve zakonske obveze si gurne zadtite i
odrZavanja sustava u iznajmljivanju parking mjesta- garaze.



